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OMRADEFASTSATTELSE

Undertegnede ejere (i det felgende kaldet bygherren) af
det pa vedhzftede kortbilag viste omrade omfattende
matr.nre. 16 ee, 21 hc og 27 h Vallensbazk By, Vallensbazk
padlegger herved det navnte omrdde folgende servitutter,
som ogsd har gyldighed for alle parceller, der efter den
1. december 1991 udstykkes inden for det p& kortbilaget
viste omré&de.

GRUNDEJERFORENING

De til enhver tid verende ejere af boligparceller inden-
for deklarationsomréadet er pligtige at vare medlemmer af
en af Vallensbzk kommunalbestyrelse godkendt grundejer-
forening. ) .
Foreningen skal stiftes senest, nar 20 af boligparcel—
lerne er solgt.

Grundeierfcreningen skal patage sig alle de under en
sadan forening normalt horende fzllesopgaver.

- Det pahviler grundejerforeningen at vedtage de for denne
nedvendige vedtzgter, der skal godkendes af Vallensbak
kommunalbestyrelse. Eventuelle &ndringer i foreningens
vedtagter skal ligeledes godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

Ud over de i narvarende deklaration nazvnte beslutninger,
som kraver kvalificeret flertal pd en generalforsamling,
kan beslutninger om andring af vedtagter eller beslut-‘

ninger, der kraver okonomisk ydelse ud over administra-
tionskontingentet og de okonomiske forpligtelser, der




pahviler boligparcelejerne éfter de i narverende dekla-
ration indeholdte bestemmelser, kun vedtages med mindst
2/3 flertal af de pa en generalfo:samling representerede
stemmer. Ievrigt fastsetter grundejerforeningen selv i
vedtzgterne, med hvilket flertal andre beslutninger skal
vedtages. '

Alle sager mellem grundejerforeningen og dennes medlem-
mer skal vare undergivet de varnetingsregler, der findes
i nervarende deklaration.

Grundejerforeningen kan udferdige et ordensreglement.

Grundejerforeningen kan fastsztte narmere regler for
fremskafifelse og fordeling af midler, der skal anvendes
til gennemforelse af foreningens formal. Bygherren er
dog ikke pligtig at betale indskud, men alene kontingent
for usclgte parceller. Bygherren har én Stemme pr. u-
solgt boligparcel.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skode pé&
private vej-, parkerings-, sti- og fzllesarealer, ind-
enfor deklarationsomréadet. Overdragelsen sker vederlags-
frit, og bygherren betaler skedeomkostninger.

Med 2/3 flertal af de p& en generalforsamling reprazsen-
terede medlemmer kan grundejerforeningen trzffe beslut-
ning om anvendelse af fzllesarealerne.

Grundejerforeningens bestyrelse kan underskrive alle
beslutninger om fzllesarealer, disses udnyttelse samt om
andre forhold af falles interesse.




Med 2/3 flertal af de pa en generalforsamling reprazsen-
terede medlemmer kan det besluttes, at ejere udenfor
deklarationsomradet- kan optages som medlemmer af grund-
ejerforeningen, eller at grundejerforeningen kan sluttes
sammen med en anden grundejerforening.

VEJE, PARKERINGSAREALER OG STIER

Véje, parkeringsarealer og stier etableres af bygherren
og-for dennes regning. Projektet, der skal godkendes af
Véllensbak kommune, skal udover det interne vejnet m.v.
omfatte fortovsanlazg langs Hyrdeengens nord— og vest-
side.

De interne vej-, parkerings- og stiarealer skal veder-
lagsfrit tilskedes grundejerforeningen, nar denne er

~ dannet.

Grundejerforeningen er pligtig at overtage disse area-
ler.

Omkostningerne ved overdragelsen afhcldes af bygherren.

Der skal ialt anlagges 72 parkeringspladser. Parkerings-
pladserne skal henligge frit tilgangeligt for samtlige
grundejere i omradet.

Grundejerforeningen er forpligtet til, safremt kommunal-
bestyrelsen matte krave det, at anlazgge yderligere
parkeringspladser pa de ifolge kortbilaget reserverede
arealer. Anlazgsudgifterne skal fordeles ligeligt mellem
samtlige grundejere.




Al parkering skal forega pd de anlagte parkeringsplads-
er.

Parkering af last, omnibus-, flytte-, rute- og fragt-
biler og lignende samt campingvogne og bédg m.v. er for-
budt pa eller ud for grundene og pd parkeringsarealerne.

Til sikkerhed for betaling af alle udgifter til anlzg og
vedligeholdelse af de inden for omradet udlagte vej-,
parkerings-, sti- og fazllesarealer, gives der pant i
hver inden for omradet opferte bolig for et beleb pa
15.000,00. Denne bestemmelse respekterer ingen fremtidig
pantegzld. Ovennavnte panteret nedszttes til kr. '
1.000,00 i hver bolig, nAr de navnte anlzgsarbejder er
udfert.

OVERKORSLER OG ADGANGFORHOLD

Der m& kun etableres de pa kortbilaget viste 4 overkers-
ler fra parkeringspladserne til Blomsterengen og Hyrde-
engen. ’

Der ma ikke forega direkte passage fra de 2,50 m brede
stier eller de enkelte boliger til Blomsterengen eller
Hyrdeengen. Hegning mellem stier og fortove skal stedse
vedligeholdes og eventuelt fornys. Vedrerende hegn ved
boligerne henvises til afsnit 6.

Géende og cyklende adgang fra boligerne til Blomstereq—
gen og Hyrdeengen skal ske ad det interne stisystem ved
stitilslutningerne som angivet pa kortbilaget.

I den i bygning 1 viste port m& der ikke foretages noget
som kan vare til hinder for fri passage.




5.

TEKNISK FORSYNING
5.1. Faellesbestemmelser.

Grundejerforeningen vedligeholder fellesledninger i
det omfang de ikke vedligeholdes af vedkommende
forsyningsselskab eller af en offentlig myndighed.
Vedligeholdelse af stikledninger inden for en grund
padhviler vedkommende grundejer.

Hver enkelt grundejer er pligtig at tdle eller

underskrive deklarationer med eller uden pant til

tinglysning p4 de udstykkede grunde, s&fremt dette

forlanges af forsyningsselskabet, kommunen eller

grundejerforeningen i forbindelse med anlag og ved-
- ligeholdelse af ledninger af enhver art.

Fremforing af og vedligeholdelse af ledninger af
enhver art kan foretages uden samtykke fra de be-
rorte grundejer. Disse skal dog s& vidt muligt
gives et passende varsel inden arbejdets igang-
settelse.

Ulemper som felge af ledningsferinger og andre
foranstaltninger, der foretages i forbindelse med
udstykningen og omradets grundmodning, kan ikke
kraves erstattet.

Stikledninger af enhver art skal fores mindst 1 m
inden for grundskel.

- Alle udgifter i forbindelse med omlagning af led-

ninger af enhver art som byggemodningen matte med-
fore skal afholdes af bygherren.




5.2 Vandforsyning.

Deklarationsomradet forsynes med vand fra Vallens-
bazk kommunes vandforsyning i henhold til gzldende
vedtagter.

Kloakering.

Deklarationsomradet er omfattet af "Vedtzgt for
kloakforsyning i Vallensbzk kommune" og herigennem
afgiftspligtigt til hoVedkloakanleg.

Kloakanlagget etableres og bekostes af bygherren.

Efter détailkloakanlaggets afslutning overtager
kloakforsyningen for Vallensbzk kommune anlagget
til vedligeholdeléé og renholdelse. For stikled-
ningers vedkommende dog ikke renholdelse-i bolig-
vejene (stiernex.

Reparation af kloakledning p& boligparcellerne skal
udferes af autoriseret kloakmester og bekostes af

~den enkelte grundejer.

I takt med kloakanlaggets etablering skal der pa
berorte boligparceller tinglyses serlige deklara-
tioner til sikring af ledningernes vedligeholdelse.

El-forsyning.

:

Deklarationscmradet skal forsynes med el ved frem-
forelse i jordkabler.




5.

5.

Vej- og stibelysning skal etableres og bekostes af
bygherren og skal udfores med parklamper eller
andet armatur pa rwrmaster efter kommunalbestyrel-
sens narmere godkendelse Den enkelte boligparcel-
ejer er pligtig at tdle, at sadan belysning even-
tuel placeres p& hans ejendom.

Grundejerforeningen forestar 0og bekoster drift og
vedligeholdelse af den etablerede belysning, med
mindre denne vedligeholdelse foretages af NESA
eller andre.

Fellesantenneanlag.

Bygherren etablerer og bekoster fallesantenneanlag
(hybridnet) for deklarationsomradet.

Der ma ikke findes udvendige antenner pa de enkelte
boligparceller.

Fjernvarmeforsyning.

Boligparcellerne skal forsynes med varme o0g varmt
vand fra Vallensbazk Fjernvarmevark Oog er pligtige
at betale dermed forbundne anlags- og driftsudgift-
er, alt i henhold til varmeverkets til enhver tid
geldende vedtagter Og overenskomst indgéet mellem
bygherre og fiernvarmevark med hensyn til varmeaf-
regning til grundejerforeningen/de enkelte bolig-
parcelejere, hvilken overenskomst sarskilt tingly-
ses.




BEBYGGELSE, VEDLIGEHOLDELSE, BEPLANTNING

Deklarationsomradet bebygges som vist pa vedhazftede
kortbilag. Bebyggelsen bestdr af razkkehuse i 1 og 2
etager med tilherende udhuse, samt enkelte lejligheder
pd 1l.sal i hjernebygningen. N '

De enkelte boligparceller kan ikke yderligere bebygges.
Udseendet af bygningen og udhuse og faste hegn m& ikke
and:es uden de pataléberettigedes samtykke.

De enkelte boligparceller udmatrikuleres og der afsattes
skelpzle.

Lejlighedsskel og brandmure mA ikke ®ndres eller fier-
nes.

Vedligeholdelse af ejendommen skal udfores af ejeren af
det matrikelnummer hvorpd anlaggene er beliggende, uan-
set f.eks. tagrender og nedleb betjener flere ejendcmre.

Grundejerforeningen har pataleret med hensyn til manglen-
de vedligeholdelse af navnte karakter og er berettiget
til efter skriftligt varsel at lade nedvendige vedlige¥
holdelsesarbejder udfere for den pagzldende boligparcel-
ejers regning.

Bygningernes trazpartier skal behandles i fzllesskab
efter grundejerforeningens anvisninger, eventuelt efter
grundejerforeningens bestemmelser optaget i et ordens-
reglement.

Enhver boligparcelejer er pligtig vederlagsfrit at give
adgang til sin ejendom for nedvendig vedligeholdelse af

nabobygninger.

_10_
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Pa boligparcellerne mad ikke findes bevoksninger der ved
skygge eller kraftigt vakst, kan blive til vasentlig
ulempe for naboerne.

Den af bygherren etablerede skelbeplantning skal stedse
vedligeholdes og eventuelt fornys. Hojden skal vare 1,80
m.

TERRANREGULERING

Terranregulering ma kun foretages efter skriftlig til-
ladelse fra kommunalbestyrelsen. Ansegning om sa&dan til-
ladelse skal vedlagges erklzring fra de berorte grund-
ejere. Terrznreguleringern pad over +/- 0,5 m i forhold
til eksisterende terrazn kan ikke finde sted.

PATALERET .

Pétaleberettlget 1f®lge narvarende deklaratlon er Val-~-
lensba&k kommunalbestyrelse.

Ved overtrazdelse af deklarationen kan grundejerfore-
ningen udeve pdtaleretten, hvis Xommunalbestyrelsen ikke
senest 3 maneder efter at vare blevet opfordret hertil
har udevet pataleretten eller tilkendegivet, at den
agter at gere det. )

DISPENSATION
Den pataleberettigede kan meddele dispensation fra
deklarationens bestemmelser, safremt samtykke dertil 1

hvert enkelt tilfzlde gives af ~grundejerforeningen og de
af dispensationsforholdet bererte grundejere.

-ll_
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10. TINGLYSNING

Narvazrende deklaration tinglyses servitutstiftende forud
for al pantgzld pA samtlige de ejendomme, der er navnt i
deklarationens indledning.

s

Bestemmelserne i deklarationens pkt. 3 begéres tillige
lyst pantstiftende pé& ejendommene matr.nr. 16 ep, matr.
nr. 21 hc og matr.nr. 27 h med belob stort kr.
915.000,00.

Med hensyn til byrder og servitutter henvises til ejen-

dommenes blade i1 tingbogen.
11. VERNETINGSBESTEMMELSER

Alle sager vedrorende narvarende deklaration skal anlag-
ges ved den ret, under hvilken ejendommen er beliggende.

e S 20 den  ..... A- R A44%

Som ejer af matr.nre.
l6e¢, 21 hc og 27 h :

Ole Christiansen (sig

Nzrvarende deklaration godkendes i henhold til Lov om plan-
lagning § 42 idet bema&rkes, at lokalplan ikke er pakravet.

Vallensbazk kommune, den

P4 kommunalbestyrelsens vegne

7

emmifig Olesen

stadsingenior
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Underskrevne bevidner, at ovenstdende under

skrifter af debitor er agte, at underskriftens

dato er rigtig og at debitor er myndig




